Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co SCLVN- SOL UEH - VIAC 18/12/2021
str dung dat va Nhirng lvu y cho Nha
dau tw

CUC QUAN LY PAU THAU

Luwa chon nha diu tw thwe hién dy an: (i) du 4n diu tw 6 sit dung
dt; (ii) dw 4n phai t6 chirc diu thiu theo quy dinh ciia phap luat
chuyén nganh, phap luit vé xi hi hoa
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw cod SCLVN- SOL UEH - VIAC 18/12/2021
str dung dat va Nhirng Ivu y cho Nha
dau tw

@ Ve pham vi dleu chinh

¢ Du an PPP

+ Dy 4n ddu tu c6 sir dung dat dé xay dung nha & thuong mai; cong trinh
thuong mai, dich vu; cong trinh da nang, t6 hop da nang cho muc dich
kinh doanh

* Du an phai té chirc du thau theo quy dinh ctia phap luit chuyén nganh,
phap luat vé xa hdi héa (ca cuwoc bong da, cho, cung cap nuwdce sach).

« Dy 4n diu tu c6 st dung dét dé xéy dung khu d6 thi; xﬁy dung cong trinh
din dung cé mot hodic nhiéu coéng ning gom nha o thwong mai; tru so,
Nghi dinh vian phong lam viéc; cong trinh thwong mai, dich vu

:Llﬁofi% :lphl;‘('“lff * Dy an phal t6 chirc ddu thau theo quy dinh ciia phap ludt chuyén nganh,
25/2(?20/N‘})/CP) phap luat ve xa hoi hoa

(i) Dy an PPP: ND 35/2021/ND-CP
(ii) Dw dn dit, PLCN, PLXHH: NP 25/2020/ND-CP & NP 31/2021/NP-CP
(iii) Xdc dinh dw dn dét: thong nhdt véi phan loai cong trinh theo quy dinh
moi cia Ludt Xdy dung 2020, ND 06/2021/ND-CP, NP 15/2021/ND-CP

VIETNAM

vvvvvvvvvvv @ Xac dinh du an dat (Piéu 6 Thong tw 09)

e Khu d6 thi: khoan 1 Muc VII Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi
dinh s0 15/2021/ND-CP (v€ quan ly du an DTXD)

+ Nha 6 thwong mai: khoan 4 Diéu 3 Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13

+ Cong trinh try sé, vin phong lam viéc gdm céc toa nha sir dung
lam van phong két hop luu tru: Diém h khoan 2 Muc I Phu luc I Nghi
dinh s6 06/2021/ND-CP (vé quan 1y chét luong, thi cong xay dung va
bao tri cong trinh xay dung);

+ Cong trinh thwong mai gom trung tim thuong mai, siéu thi, ctra
hang; nha hang, cira hang an udng, giai khat: Diém e khoan 2 Muyc I
Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP;

« Cong trinh dich vu gdm khach san, nha khach, nha nghi; co s nghi
dudng; biét thyu luu tra, can hd luu trt va cac co so dich vu luu tra
khac: diém g khoan 2 Muc I Phu luc I Nghi dinh s 06/2021/ND-CP.
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st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha
dau tw

@ Quy trinh chap thuin CTPT-PT- chip thuin NPT

Xdc dinh hinh thirc LCNPT theo nguyén tic:

(i) Pau gia: dap ung diéu kién theo PLDD

(ii) Pau thau: ngoai dy 4n phdi to chire dau gid,
thudc truong hop dau thau theo PLDT

(iii) Chap thuan CTDT dong thoi chap thuan NDT

Luu y:

(i) D6i v6i du 4n thudc dién chap thuan CTDT:

trude khi dau gia, dau thau phai thuc hién chap

thuan CTDT. Trinh tu, tha tuc theo PLDT.

@ Quy trinh chap thuin CTPT-PT- chip thuin NPT

* Trwong hop diu thau chi c6 1 NPT ddp irng:

- Thuec hién thi tuc chap thuan NDT theo phap
luat dau tu

- Luu y thi tuc: Dbi v6i du an thude tham quyén
TTCP, MPI ¢6 ¥ kién d6i voi NPT duoc lua
chon. Trudng hop co quan B to chirc dau thau
thi co quan nay chap thuan NPT.

1. Ba Vi Quynh Lé: Lya chon nha dau
tw thwc hién du an 3
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N
VIETNAM
Pub

P 3. Piéu kién xac dinh dur 4n dit

Nghi dinh 25

(i) Thugc DMDA cén thu hdi qét duoc duyét hodc thude khu dét do NN dang QL, SD;
chuong trinh phat trién d6 thi (néu co).

(i1) Phu hop v,éri KH phat trién KT-XH, KHPT nganh, linh vire; QHXD c¢6 ty 18 1/2.000 hodc
ty 1€ 1/500 (néu c6) hodc QHPK do thi c6 ty 1€ 1/2.000 hodc ty 1€ 1/5.000 theo quy dinh cta
phap luat.

(iii) Khong du didu kién dé 6 chirc thuc hién ddu gia QSDD

Nghi dinh 31/2021 hudng din Lugt Péu tw

(1) Thugc linh vue dw an DT C:SD dit va khong siv dung von dau tw cong dé xiy dung
cong trinh. Truwong hop co nh,iéu cong nﬁng, xdc dinh can cir cong trinh cht:nh ciia dw dn
hodc céong trinh chinh cé cap cao nhat trong truwong hop dw dn c6 nhiéu céng trinh
chinh.

(i) Thugc DMDA cin thu hdi dit dugc duyét, thuge khu dat do NN dang QL, SD ma sé
dwoc UBND cap tinh hodc Ban Qudn ly KKT giao dat, cho thué dat.

(iii) Thudc chuong trinh, KH phat trién nha &; CTPT d6 thi (néu co.

(iv) Phi hop v6i KHPT KT-XH, QHXD c6 ty 1& 1/2.000 hodc ty 1& 1/500 (néu c6) hoic
QHPK d6 thi co ty 1¢ 1/2.000 hoac ty 1¢ 1/5.000

(v) Khéng dii didu kién dé té chire thyc hién ddu gia QSDD

(vi) Khéng thugc trwong hop tai diém b khodn 4 Diéu 22 va Diéu 26 ciia Lugt Piu thiu

N
e (ﬂ 1. Trinh ti lap, phé duyét DMDA dau tw c6 sir dung dat

* Poi véi du an thude dién chap thuin CTPT (nha & thwong mai,
khu dé thi)

Céng bé DMDA (trén H¢

. N thong mang DTOG do So
duy‘ét’l’, S )” vé NL, KN:

(i) S6 KHDT xéc dinh yéu
cau so bd NL, KN, trinh
UBND tinh phé duyét;
(ii) Ban QLKKT xac
dinh, phé duyét yéu cau so
bo NL, KN (d6i véi du an
thyc hién tai KKT)

1. Ba Vi Quynh Lé: Lya chon nha dau
tw thwe hién dy an 4
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VIET

N
NAM
ppppp Private

ship

@1.2. Trinh tw 14p, phé duyét DMDA diu tu ¢é sir dung dét

+ D6i v6i dyr an khong thudc dién chip thuin CTPT
(cong trinh thuwong mai, dich vu)

* DA do co quan chuyén
mon thugc UBND cap
tinh, cap huyén; co quan
trwe thugc (Ban QLKKT,
cdc Ban PTDT) lap: Lap
DXDA giri SKHDT tong
hop

* DA do NDT dé xuét:
NDT dé xuat DA ngoai
DMDA da dugc phé
duyét; HSPX giri
SKHDT tong hop

Lap DMDA déu tu c6
sir dung dat

Phé duyét DMDA diu
tw co sw dung dat

+ S¢ KHDT phbi hop voi
cac CQ lién quan tong
hop DMDA, xdc dinh y/c
50 b vé nang lyc kinh
nghiém ciia NPT, bao
cao Chu tich UBND cap
tinh (trong vong 30 ngay
ké tir ngay nhan dugc
HSDX)

« Trong vong 10 ngay, Chu
tich UBND cap tinh xem
xét, phé duyét DMDA
dau tu co su dung dat

Céng bé DMDA (trén
Hé thong mang
DTOG do So KH&DT
hodc Ban QLKKT)

“P 4.3. Tiéu chuin danh gia so by vé NLTC

* Von chu so hitu toi thieu

+ Tbi thiéu 20% TMDT : dy 4n c¢6 quy md sir dung dat dudi 20

héc ta;

+ Khong thip hon 15% TMPT: du 4n c¢6 quy md tir 20 héc ta trd

lén.

* Trwong hop lién danh:

+ Von chu sé hiru cua nha dau tu 1ién danh bang tong von chu s&

hiru cua céc thanh vién lién danh.

+ Tung thanh vién lién danh phai dap tng yéu cau twong teng véi
phan von gop chii s¢ hitu theo thda thuan lién danh.
+ Nha dau tu dung dau lién danh phai c6 ty 1¢ s¢ hitu von toi

thiéu 1a 30%

+ Timng thanh vién lién danh c6 ty 1¢ s¢ hitu von t6i thiéu 1a 15%

trong lién danh.
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str dung dat va Nhirng Ivu y cho Nha
dau tw

’tzi::;;;i‘:(p 4.3. Ticu Chuan danh gla SO b@ Vé NLTC

Cic xdc dinh vén chii sé hitu

- Theo béo céo tai chinh ndm gan nhat va bao cao tai chinh gitra nién 46 da
duoc kiém todn (n€u co).

- NDT méi thanh 1ap trong nam: Theo bao céo tai chinh trong khodng thoi
gian k¢ tir thoi diém thanh 18p dén trude thoi diém dong thau hodc bao céo
tai chinh gitra nién do tai thoi diém gan nhat trude thoi diem dong thau da
duoc kiém toan.

- Tmong hop dai dién cha sé hitu, chu s¢ hitu hoac Cong ty me gop von chu
s¢ hiru thi dai dién chu so hitu, chi s6 hitu hodc cong ty me c6 van ban
cam ket va béo céo tai chinh chung minh dam bao du vén chu so hitu dé
gop von theo phuong an tai chinh cua dy an PPP.

- Tai cung mot thoi diem, NDT tham gia dau tu nhiéu du 4n va cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 14p danh muc du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bado ddm tong von chu sé hitu cia
nha dau tu dap tng du

- Tai thoi diém ky két hop dong du an, NDT c¢6 trach nhi¢m giri CQNNCTQ,
phuong 4n dam bao huy dong du yon chu s& hitu va cac tai licu ching
minh ddm bdo dap tng yéu cau ve von chu s¢ hitu theo quy dinh tai hgp
dong dy an.
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m4 TCPGSB vé kinh nghiém thuc hién DA twong tu

La tong s6 lwgng cic dw an NDT, thanh vién lién danh hoic di tic da tham
gia (khong theo ty 1€ gép von CSH)

- Logi I: DA trong linh vire trong ty ma NPT tham gia v6i vai trd NDT gép von
CSH, d3 hoan thanh hoic hoan thanh phin Ién trong vong 05- 07 nim trudc
thoi diém dong thau, c6 TMDT tdi thiéu 50-70% du 4n dang xét, NDT di gop
vbn CSH tbi thiéu 50-70% vén CSH duy 4n dang xét

- Logi 2: DA trong linh vuc tuong ty ma NDT tham gia véi vai trd NT chinh
xdy lip d3 hoan thanh hoic hoan thanh phén lén trong vong 03- 05 nim
truge thoi diém dong thiu, co gia tri toi thidu 30-70% gia tri cong viéc twong
ung cua dy an dang xét.

- Logi 3: DA trong linh vire tuong tuy ma ddi tac thuc hién vé6i vai tro NT chinh
xdy lip d3 hoan thanh hoic hoan thanh phin Ién trong vong 03- 05 nim
truge thoi diém dong thiu, co gia tri toi thidu 50-70% gia tri cong viéc twong
ung cua du an dang xét.
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw cod SCLVN- SOL UEH - VIAC 18/12/2021
str dung dat va Nhirng Ivu y cho Nha
dau tw

3@.4. TCPGSB vé kinh nghiém thue hién DA twong tu

Luu y:
(i) Khéng siv dung PP chim diém
(ii) d6i véi DA c6 quy mé dau tw I6n, khéng c¢é6 NPT c6
kinh nghiém thuc hién DA tuwong tw
- C6 thé diéu chinh yéu cau thap hon
- Yéu cau gid tri BPTHHP: 3% tong mirc ddau tw cia
du an
(iii) Hgdn thanh hodc hoan thanh phan lén: Dy dn, géi
thau da dwoc nghiém thu hang muc cong trinh, céng
trinh hodc dang trong giai doan vdn hanh hodc da ket
thuc theo quy dinh.
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s \ ~ - Re _ A A A - . °A
ViErAM (p Lam ro, stra doi yéu cau so’ by nang luc, kinh nghiém NDT

SUA POI

NDT d nghi

lam rd

. Béng van ban hodc qua
HTPTQG

* Téi thiéu 05 ngay lam vigc
trude han ndp ho so dang ky
thuc hién du an

Ban QLKKT

e Lam r0 va dang tai trén
HTDTQG (m6 td ndi dung yéu
cau 1am r6 nhung khong néu

S¢ KHPT/ tén NDT dé nghi 1am r5)

* Téi thiéu 02 ngay lam viéc
trude han ndp ho so dang ky
thuc hién du an

Truong hop sira doi yéu cau
50 b0 vé nang luc, kinh
nghiém, S6 KHDT/

Ban QLKKT:

- Dang tai trén HTDTQG

» - Téi thiéu 10 ngay trude

han ndp hd so ding ky
thyuc hién du an

- Néu khong du thoi gian

thi thong bao gia han trén
HTDTQG
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"“('?6. Nop, sira dbi, thay thé, rit, 1am ré ho so diing ky thuc hién dw 4n

Nop ho so

'NDT ndp trén H¢ thong mang PTQG

hién du an

' Sira déi, thay thé hoic rit hd so (PL6-TT 09)
- trén Hé thdng mang d4u thau quéc gia
- trudc thoi diém hét han ndp hd so ding ky thuc

- Khong dugc rat sau khi hét han nop ho so dang
. ky thuc hién dy an

Lam rd hd so (PL6-TT 09)

- NDT ¢6 trach nhiém lam & ho so dang ky thuc

hién dy an theo yéu cau cua S6 KHPT/Ban

QLKKT; hoac

- NBT ty lam 15, bd sung tai liéu chirng minh tu

cach phép ly, nang luc, kinh nghiém khi phat

hiéu ho so thiéu nhung chua nop

-Yéu ,cé"tu lam ro, van ban lam r6 thuc hién trén
. Hé thong mang DPTQG
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:(?7 . Panh gia nang luc, kinh nghiém NDT

cac NDT nop ho so

- ¢0).

phép luat dau tu; hodc

Dénh gia so b niang lwc, kinh nghiém cia

- S6 KHPT/Ban QLKKT t6 chirc danh gia

- Can ctr yéu cdu so bo vé ning luc, kinh
nghiém, ho so dang ky, tai liéu lam rd (néu

Phan dinh Piu thau — Chip thuin NPT

- TH 1: C6 02 NDT tr¢ 1én dap tng yéu ciu
> Ap dung hinh thirc PTRR theo quy dinh.
Quy¢t dinh phé duyét KQLCNDT la quyet
dinh chap thuan NDT (Chu tich UBND cap
tinh hoac Trudéng ban QLKKT)

-TH 2: C6 01 NDT dap ung
- thyc hién thu tuc chap thuan NDT theo

- Gia han thoi gian dang ky thuc hién du an
dé cac nha dau tu tiém nang khactham gia
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@ 8. Hinh thirc Ira chon nha dau tu DA c6 sir dung dat (D.10)

HINH THUC LCNDT

Diu thiu réng rai quéc té

Dau thiu rgng rii Chi dinh thiu

trong nuéc

- C6 so bo tong chi phi thuc hién
du 4n (khong bao gom chi ph1
GPMB, h6 trg, tai dinh cu, tidn st
dung dat thué dét) tir 800 ty tro
lén

- C6 tir 02 NDT dép tmg yéu chu
so by vé ndng luc, kinh nghi¢m
(trong d6 c6 it nhat 1 NPT nudc
ngoai)

- Thugc nganh, nghé chua
dwoc tiép cdn thi trwong doi voi

Chi c¢6 mot nha
NDT nwdc ngoai e OV LR

dau tu co kha
nang thuc hién do
lién quan dén so
hiru tri tué, bi mat
thuong mai, cong
nghé hodc thu xép
von

- C6 02 NDT tré 1én dap ung yéu
cau so bd vé NL, KN nhung
khong c¢6 NPT nudc ngoai dang
ky thyc hién DA.

- Dy 4n c6 yéu ciu vé& bao dam
quoc phong, an ninh do TTCP
quyét dinh theo d& nghi cua
CQNNCTQ
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1. Lap
KHLCNDT

N y N 3 r
vTM@ Quy trinh dau thau rong rai du an dau tw c6 sir dung dat
! ....... -H Lap, tham X ) /%L
i < s dinh, phé Thol‘l,_g bao Panh gia Bo

] 1. So tuyén | duyét moi so HSDST, phé £
T _ HSMST tuyén duygt ket qua A

Lap, thdm dinh, phé
duyét

SCLVN- SOL UEH - VIAC 18/12/2021

et | Lap, tham dinh,
lya chon phé duyét HSMT

S o | Moi Phat hanh, stra Chuén bi, ndp, tiép
lya chon thiu doi, lam 1o nhén, quan 1y, stra
HSMT doi, rat HSDT

4. banh gia

HSDT va Zznh
phé duyét HSDX

KQ

Cong khai

KQ

anh Iip DNDA Ky két HP va
cong khai HD

i | Dam phan, h
phén hoan hoan thién HD
thién, ki HD | ISR
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s
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(? 9. T6 chirc lwa chon nha diu tw

20
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dau tw

(@ 10.1 TCDG vé nang luc tai chinh

* Vén chii s¢ hivu toi thiéu

+ Tbi thiéu 20% TMDT : du an c6 quy moé sir dung dét dudi 20 héc ta;

+ Khong thip hon 15% TMDT: dy 4n ¢6 quy md tir 20 héc ta trd 1én.

* Trwong hop lién danh:

+ Vén chii s¢ hiru cta nha dau tu lién danh bdng téng von chi s hiru cua cac
thanh vién lién danh.

+ Tung thanh vién lién danh phai dap ng yéu cu twong iing véi phin von
Zg0p chii s6 hitu theo thda thuén lién danh.

+ Nha diu tu ding dau lién danh phai c6 ty 16 s¢ hiru von tdi thiéu 1a 30%

+ Tung thanh vién lién danh c6 ty 16 s¢ hiru von t6i thiéu 1a 15% trong lién
danh.

* Téng gid tri von CHS va vén vay NPT thu xép

Luu y: (i) ¢6 thé bé sung chi tiéu vé: Gid tri tai san rong, doanh thu, loi
nhudn...; (i) Co thé yéu cau cho NPT moi thanh ldp trong nam (twong tw nhw
buoc danh gia yéu cau so bo NLKN)
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N

; (ﬁOZ TCPG vé kinh nghiém thue hién dy 4n twong tu

La tong sb lwong cac dy 4n NDT, thanh vién lién danh hoic dbi tac da
tham gia (khong theo ty 1€ gop von CSH)

- Logi I: DA trong linh vuc tuong ty ma NDT tham gia v6i vai tro NPT gop
von CSH, d3 hoan thanh hodc hoan thanh phan 16m trong vong 05- 07
nim trude thoi diém dong thau, c6 TMDT tbi thiéu 50-70% du an dang
xét, NDT dd gop von CSH tbi thiéu 50-70% vén CSH dy 4n dang xét

- Logi 2: DA trong linh vue tuong ty ma NPT tham gia véi vai tro NT
chinh xay 13p di hoan thanh hodc hoan thanh phin 16n trong vong 03-
05 nam trude thoi diém dong thau, co gia tri toi thiéu 30-70% gia tri cong
viéc tuong ung cua dy an dang xét.

- Logi 3: DA trong linh vire twong ty ma ddi tac thuc hién véi vai trdo NT
chinh x4y 1ip da hoan thanh hoic hoan thanh phin 16n trong vong 03-
05 nam trude thoi diém dong thau, co gia tri toi thiéu 50-70% gia tri cong
viéc tuong ung cua dy an dang xét
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co SCLVN- SOL UEH - VIAC 18/12/2021
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VIETNAM

vvvvvvvvvv (? 11. Nguyén tic xét duyét triing thau

Nguyén tic:

- B¢ xuat tong chi phi thuc hién dy an (M) khong thap hon m,
M, = m,);

- Gia trj bdi thudng, hd trg, tai dinh cu (M,) khong thip hon
my (M, > m,)

- Gla tri d& xudt ndp ngan sach nha nudc (M ) cao nhét dugc
xép thir nhat (M; > m;) va dugc xem xét d@ nghi trung thau.

- M,: Tong chi phi thyc hién du 4n (khéng gom gia tri boi thuong, GPMB,
tién sur dung dét, tién thué) do NDT dé xuét; M,: Gia tri boi thuong, GPMB
dugc NDT dé xuit; M,: Gia tri nop NSNN do NPT dé xuét

-my: Téng chi phi thuc hién du &n do BMT xac dinh; m,: Gia tri boi thuong,
GPMB do BMT xéc dinh; my la gid san ndp ngan sach nha nudc

23

‘P 12. Xac dinh gia san nop NSNN

* Chua quy dinh dugc co ché riéng xac dinh tién st dung
dét, tién thué dat, chi phi b01 thuong, h tro, téi dinh cu
ma can cir theo phép ludt vé dét dai.

» Khong c6 cong thirc tinh m. Vn;c tinh m; can cur lgi thé
thwong mai cua khu dat, quy dat thyc hién du 4n trong
tuong lai hodc thong ké gia tri cua cac khu dAt c6 vi tri,
tinh chat twong dong véi khu dat thyc hién dy 4n.

=S*AG *k

S: dién tich phan dat co thu tlen su dung dat tién thué dat cta khu
dat, quy dat du kién giao dét, cho thué dat cho nha dau tu dé thyc
hién du an

AG: Gid trj ting binh quén sau tring dhu gid quyén sir dung dat tinh
trén mot don vi dién tich cla cac khu dat, quy dat co cung muc
dich str dung dit trong pham vi dia phuong hodc khu vuc c6 khu
dat, quy dat thyc hién dy én

K: h¢ so diéu chinh gla tri tang binh quén sau tring du gia clia cac
khu dat, quy dét c6 tinh den yéu to tuong dong voi khu dat, quy
dét thyc hién dy 4n va cac yeu td can thiét khac

24
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co6

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha

dau tw

(i) Dién tich dat co thu (i) Tién st dung d,é(l'[, tién
TSDD, TTD; thué dat du kién,;

(iii), Thong tin cua cac khu
dat, quy dét da dau gia
thanh cong tai dia phuong,
gom: Muc dich str dung,
dién tich, dia diém, gid
khéi diém, gia tring dau
gi, thoi diém phé duyét
két qua dau gia;

25

VIETNAM

vvvvvvvvvvv

""""""" (? 12.2. N§i dung, vai tro, trach nhiém xac dinh gia tri m,

N¢i dung xac dinh m,

« Xac dinh, phan loai phan dién tich dat c6 thu TSDD, TTD
« Xac dinh cac khu dat, quy dat tham chiéu
* Tinh gia tri m,4

Vai tro, trach nhiém xac dinh gia tri m,

Can cw diéu kién cu thé cua tL‘mg dia phwong, nguoi co tham quyén xdc dinh

vai tro, trach nhiém ciua bén moi thau, co quan chm ’én mon thué ban
nhan dan cap tinh, co quan tryc thuge Uy ban nhan dan cap tinh va ‘cdc co
quan cé lién quan trong xdc dinh gia tri m;.

« Bén moi thau chiu trach nhiém lgp phwong dn xdy dung gid tri m;

* Co quan, bg phdn c6 chirc nang qudn Iy vé tai chinh hodc Hpi déng thcfm
dinh gida dat thuc hién tham dinh gid tri m;, giri co quan qudn Iy vé ké
hoach va dau tw

* Co quan, bg phan c6 chirc nang quadn ly vé ké hoach va dau tw tong hop ¥
kién tham dinh vé gia tri m; trong qua trinh tham dinh néi dung HSMT,
HSYC, bdo cdo nguoi co tham quyén xem xét, quyét dinh

26
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw cé

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha

dau tw

Khu dat, quy dat, thiva dat dap wng cdc dieu kién duwoi ddy dwoc sir dung dé tham

chiéeu:

* Cung myc dich sir dung véi mét trong céac phﬁn dét quy dinh tai Muc 2 Phu luc
VIII Théng tu 09.

+ (6 két qua dAu gia thanh cong ma tb chirc, ca nhéan trang d4u gia da hoan thanh
nghia vy tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai trong
vong 02 nam trudc ngdy phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu cta du an dang
xét.

+  Tuong dong vé dia diém voi khu dt, quy dat thuc hién du 4n dang xét theo quy
dinh tai khoan 2 Muc 3 Phu luc VIII Théng tu 09.

Truong hop dia phwong xdc dinh ¢6 dién bién bdt thwong ciia gid dat va da thic ‘

hién diéu chinh bang gia dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, nguwoi co tham

quyén xem xét, quyét dinh viéc khong tham chieu cac khu dat, quy dat, thua dat co ty
lé tang qua dau gid cao hon 20% so voi mirc tang binh quan sau trung dau gia cua
cdc khu dat, quy dat, thira dat tham chieu hodc khong tham chiéu cac khu dat, quy
dat, thira ddt cé ty 1é phan danh dién bién bat thtrong khac Viéc xdc dznh tylé phan
danh dién bién bat thuong khéc do nguoi cé tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

27

12.4. Gi4 tri m,
:isixAGixki

i1

- S, 1a dién tich cac phf?m dét: dat o, TM-DV, phi NN khong nham muc
dich kinh doanh, khac;

- AG; la gia tri tang binh quan sau trung dau gia quyén su dung dét tinh
trén mot don vi dién tich cua tat cd cac khu dat, quy dat tham chiéu co
cung muc dich sir dung dat véi phan dién tich dét S; thudc du 4n dang

xét;

AG; = Tdng GT ting sau trang du gia S; /Téng DT tat ca cac khu dit
TCS,

- k; 14 hé s6 diéu chinh gi4 tri ting binh quén sau trang dau gia cia tat
ca cac khu dat, quy dat TC S;

28
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co SCLVN- SOL UEH - VIAC 18/12/2021
str dung dat va Nhirng lvu y cho Nha
dau tw

2 (P 12.5. Xac dinh k;

K, =
i=35
Prei
- P,1a TSDD, TTD tinh trén mot don vi dién tich ctia phan dién
tich dét S,

- Py 1a TSDD, TTD tinh trén mot don vi dién tich clia tat ca cac
khu dat, quy dat TC S, (xac dinh theo gia khoi diem dau gia).

__ Téng gia tri gid khéi diém déu gid cha tdt cd cic khu dét tham chiéu c6 cing muyc dich st dung véi phan dign tich dét Si
- Téng dién tich cda tit ca cac khu dit tham chiéu c6 cing muc dich st dung véi phan dién tich dit Si

Pr;

29
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw cé

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha

dau tw

VIETNAM

~~~~~~~~~ (? 1. Thanh 13p Doanh nghiép du an (D.57)

- Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét KQLCNDT, NDT
quyét dinh thanh 1ap DNDA dé thuc hi¢n du an hodc
truc ti€p thuc hién du an.

- Viéc t6 chure quan 1y, hoat dong, giai thé doanh nghiép
du an thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé dau tu va hop dong du an

31

\..(? 2. Trinh tu, thii tuc giao dat, cho thué dat

*Sau khi hoan thanh bdi thucmg, hd tro, tai dinh cu
khu dat thyc hién dy an, viéc giao dét, cho thué dat
cho nha dau tu tring thau hodac doanh nghi¢p duw
dn do nha dau tw tring thau thanh lip dé thyc
hién dw dn ap dung theo quy dinh tai khoan 3 Pidu
68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va céac van ban

Quy dinh mdi tgi sira d6i, b sung, thay thé (néu co).
khodn 2 Diéu 60

ND 25(2020WB'CB +Co quan quén ly dat dai cap tinh t6 chirc xac dinh
Diéu 108 ND tlen st dung dat, tién thué dat, bao cao Hoi dong
31/2021/ND-CP tham dinh gia dat xem xét trudc khi trinh UBND
cap tinh phé duyét tién sir dung dét, tién thué dét
nha dau tw, doanh nghiép dw dn do nha diu tw
triung thiu thanh Igp dé thue ‘hién dy dn phai nop
tai thoi diém Nha nuéc quyét dinh glao dat, cho

thué dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co6

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha

dau tw

N
VVVVVV

vvvvvvvvvvv

vvvvvvvvvvv (?2 Vé viéc ké thira, quyén va nghia vu ciia NPT

M

te

« K4 Piéu 6 TT 09: DNDA duoc ké thira quyén
va nghia vu thuc hién dy an ma NPT tring thau
d3 cam két tai HSDT va phai dap Gmg céc diéu
kién theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, nha &, kinh
doanh bat dong san va phap luat c¢6 lién quan
(néu co).

33
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co6

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha

dau tw

VIETNAM
vvvvvvvvvv
........

”(ﬁ Trach nhiém ciia cic bén trong LCNDT (Piéu 77 ND 25)

* Trach nhi¢m cia Chi tich UBND cdp tinh (nguwoi cé thim

quyén):

(i) Phé duyét DMDA

(ii) Phé duyét KHLCNDT, két qua LCNDT

(iii) Phé duyét hodc uy quyén ngudi du’ng dau co quan chuyén
mon, co quan tryc thugc UBND cép tinh, Cha tich UBND
cap huyen phé duyét: HSMT, HSYC, DS NDT dap ung yéu
cau vé k¥ thuat, DS xép hang NDT

* Trach nhiém cua nguoi dwng ddu co quan chuyén mon, co
quan truc thuoc UBND cap tinh, Chu tich UBND cdp huyén
(bén moi thau)

(1) Thuc hién cong viéc cua bén moi thau
(i) Thyc hi¢n cong viéc theo uy quyén cua cap trén

35
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw cé

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha

dau tw

fﬁ Chuyén tiép lién quan dén phap luit diu tw

1. Du an dat Nop ho so theo Luét Pau tu 2014 nhung thudéc PVDC

cua ND 30, 25 . .

2. Du 4n XHH, chuyén nganh ndp ho so theo Luét Dau tu 2014

3. Da phé duyét danh muc nhung chua dang tai trén HE thong mang

a) Thugc dién chap thuan CTDT: thuc hién chip thuan CTDT theo
Luat BT 2020 va Lua} nay

b) Khong thudc dién chap thuan CTDT: thyuc hién theo phap luat
dau thau

4. Danh muc da dang tai trén mgng: Tiép tuc danh gia

a) Co6 1 NDT: (1) Thugc dién chap thuan CTDT: thyc hién thu tuc
tuong (mg chap thuan CTDT dong thoi chap thuan NDT; (i)
khong thudc dién CTDT: chap thuén NDT theo PLDT.

b) Co6 2 NDT: (1) Thudc dién to chue d4u thau, khong thuc hién
thu tuc chap thuan CTDT. Truong hop thuoc tham quyén TTCP
thi chap thuan CTDT trudc khi to chire dau; (ii) khong thude
dién chap thuan CTDT, t6 chiric dau thau.

37

VIETNAM

fﬁ Chuyen tlep lién quan dén phap luat dau tw

5. Dy gn dang lam theo ND 30 (phat hanh HSMST theo ND 30,
dang t6 chirc danh gia hodc phat hanh HSMT): Tiép tuc thuc h1en
theo ND 30, khong phai thyuc hién thu tuc chap thuan CTDT, chap
thuan NDT.

6. Doi voi dw an dau tw xdy dwng nha 6, khu do thi da dwoc chap
thudn CTDT theo quy dinh cua Ludt Nha o truwdc ngay
01/01/2021, trong do6 xac dinh dau thau thi khong phai thuc hién thu
tuc chap thuan CTDT:

(1) Chua phé duyét DMDA thi thuc hién phé duyét bo sung yéu cau
so bo vé NL, KN trude khi cong b6 DMDA ma khong phai phé
duyét DMDA;

(i1) Cac truong hop lién quan dén t6 chiee LCNDT thuc hién theo
quy dinh tuwong ung. Truong hop c6 1 NPT dép tng: thuc hi¢n thu
tuc chap thuan NDT.
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw cé

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha

dau tw

VIE
Pul

@ Chuyén tiép lién quan dén dau thiu (ND)

ship

1. Dy an dang to chirc thwc hign theo ND 30 ma dén ngay
01/01/2022 chwa co két quda lwa chon NDT thi tiép tuc danh gia
theo HSMT, HSYC da phdt hanh

- Trudng hop 1 NDT dép tmg yéu cau so tuyén: chi dinh thau

- Trudng hop 2 NDT tré 1én dap tng yéu cau so tuyén: PTRR

- Noi dung HSMT, HSYC: Theo ND 30, Thong tu 16

2. HSMST dwgc phdt hanh trwée ngay Nghi dinh so 25/2020/ND-
CP c6 hié¢u lyc thi hanh

- Tiép tuc lua chon nha dau tu theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 90

Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

No6i dung hd so moi thau, hd so yéu cau duoc xay dung theo quy
dinh tai Nghi dinh so 30/2015/ND-CP, Thong tu 16/2016/TT-
BKHDT va quy dinh cua phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh

bat dong san, dau tu, xay dung co6 hiéu luc tai thoi diém phé duyét
HSMT, HSYC v

39

=¥(@3, Lién quan dén dau thau (77 09)

1. HSMT, HSYC da dwogc phat hanh theo quy dinh ciua ND235,
TT06 ma den ngay 01/01/2022 chwa co két qua lwa chon NDT
thi tiép tuc danh gida theo HSMT, HSYC da phadt hanh

2. Hop ddng du 4n da dugc ky két tuan thu quy dinh cua phap
luat trudc ngay 01/01/2022 dugc tiép tuc thuc hién theo quy dinh
ciia hop dong du an. Trudong hop du an dugc chip thuan diéu
chinh thi thwe hi¢n diéu chinh dw dn diu tw theo quy dinh ciia

phdp ludt vé diu tw triwede khi sira déi, bé sung hop dong dw dn.

3. Quy dinh vé lwa chon nha thau: D6i v6i hd so phat hanh
trude ngay 01/01/2021, NPT trang thiu hoic DNDA chiu trach
nhiém ban hanh quy dinh vé lya chon nha thau dé 4p dung thong
nhét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 cua Luat Pau thau.

40
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co SCLVN- SOL UEH - VIAC 18/12/2021
str dung dat va Nhirng lvu y cho Nha
dau tw

41

41

= (l? 1. DA phai té chirc ddu thiu theo PLCN, PL XHH

* Xac dinh dy an phai t6 chirc ddu thau: trir trugng hop khong phai dau gia,

khong phai dau thau theo quy dinh cua phap luét vé dat dai (ND

148/2020/ND-CP)

* Danh muc du 4n : duwgc phé duyét (bao gdm yéu ciu so b vé NL, KN),

dang tai trén H¢ thong mang BPTQG

* Két qua danh gia:

-TH 1: C6 02 NDT tr& 1én dap tng yéu cau = Ap dung hinh thirc PTRR theo

quy dinh. (phdn cap theo ddc thi tircng nganh)

- TH2:C6 01 NDT dap Gng = thuee hién thii tuc chdp thudn NPT theo phdap
luat dau tw

* Piém b khoan 7 Diéu 108 Nghi dinh s6 31/2021/NDP-CP) quy dinh: cac

B9, nganh c6 trach nhi¢ém ban hanh quy dinh hodc trinh Thu tuong Chinh phu

ban hanh quy dinh vé lap, phé duyét va cong bd danh muc dy an, phuong phap

va tiéu chudn danh gia ho so du thau, hd so dé xuat du 4n dau tu thugc pham

vi quan ly cia minh

* Lap, phé duyét, cong b6 DMDA, tiéu chuan va phwong phap danh gia

HSDT, HSPX: do B§ ban hanh hoic trinh TTCP ban hanh (khoan 3 Piéu 16

NbD 25)

Trong thoi gian cic B¢ chia ban hanh, néi dung ho so ddu thau dwoc xdy

dung trén co s¢ chinh sita mau ho so tai Phu luc VI va VII kem theo TT09.
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co6 SCLVN- SOL UEH - VIAC 18/12/2021

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha
dau tw

[2- Chi thi s6 30/CT-TTg ngay 23/11/2021 cita TTCP

Thu tudng Chinh phu giao nhiém vu cho cac B9, co quan ngang bd ban hanh van ban hoéc
trinh cdp c6 thdm quyén ban hanh vin ban quy dinh chi tiét va hwéng din thyc hién cac
néi dung vé dau thau lra chon nha dau tw doi véi cac du 4n thue linh vure chuyén
nganh, xa hi héa nhu sau:

*  B§ Cong Thuong: Cac du an nang luong tai tao (di¢n gio, dién mat troi,...), thuy dién
nho; phat trién va quan 1y cho; linh vuc chuyén nganh khac; HT Quy 1/2022.

* B Giao thong van tai: Cac du an xay dung, kinh doanh cong trinh dich vu chuyén
nganh hang khong tai cac cang hang khong, san bay, linh vuc chuyén nganh khac; HT
Quy 1/2022.

+  B® Xdy dung: Cac du an cung cap nudc sach d thi va linh vie chuyén nganh khac; HT
Quy 1/2022.

+  B® Tai chinh: Céc du 4n kinh doanh c4 cuoc bong d4 quéc té, dua cho, dua ngya va linh
vuc chuyén nganh khac; HT Quy 1/2022.

+  B® Nong nghiép va Phat trién nong thén: Cac dy 4n SX nudc sach ndng thén va linh
vuc chuyén nganh khac; HT Quy 11/2022.

+ B Ké hoach va Péu tw ban hanh Théng tu huéng din v& Iya chon nha du tu thuc hién
du an dau tu xay dung va kinh doanh san gon; HT Quy 11/2022.
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Hanh lang phap ly cho dw an dau tw co6

st dung dat va Nhirng lwu y cho Nha

dau tw

“Preinh tu chap thuin CTPT, diu thau

(i) Thong bao bang vin ban cho cac nha dau tu vé thyc hién thi tuc
chap thuan CTDPT va LCNDT ké tir ngay nhan duogc ho so hop 1€ cta
nha dau tu dau tién.

Khéng xem xét va trd lai ho so ciia cic NPT khdc (néu cé) nép sau
thoi han.

(ii) Thyc hién thu tuc chap thuan CTDT trén co sé dé xuat ciia NDT
dau tién. Truong hop dé xuat cia NDT dau tién khong dap ung cac diéu
kién thi thuc hién thu tuc chap thuan CTDT theo nguyén tic xem xét
lan lugt cta ting nha dau tu ti€p theo.

(iil) Xem xé&t chép thuan CTDT va giao CQNNCTQ chgn dp dung
Pphap ludt vé dau thau (diem b k2 Dicu 1 ND 25) de t6 chuc lya chon
nha dau tu trong s6 nhiing nha dau tu da nop ho so hop 1€

(iv) NPT dugc lya chon thyc hién tha tyc chap thuan nha dau tu.
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